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3,8
Geringer Wohnanteil 

2,8
Wohnanteil 70-80%

3,3
Wohnanteil 20-50%

2,4
Wohnanteil 20-50%

2,8
Wohnanteil 70-80%

2,5
Geringer Wohnanteil 

5,5
Geringer Wohnanteil 

NUTZUNGEN

Mischnutzung Kunst-Campus

bevorzugte Bereiche
für Einzelhandel und Gastronomie

Übergangsbereich für
kerngebietstypische Nutzungen

Überhöhtes Erdgeschoss

Restriktionsflächen Bahnbetrieb

Gestaltungsschwerpunkt
Orte mit besonderer Bedeutung

Bahnhofsvorplatz
Maßgebliche Raumkanten

Verbindung Döberitzer Grünzug

Hochpunkt-Standorte
Lage fix - Hochpunktkontur und -ausprägung kann variieren

Dichte und Wohnanteil
Zielangaben zu GFZ und Wohnanteil (in Prozent)

Hauptverkehrsstraßen
öffentlich

Anlieger- und Sammelstraßen 
öffentlich

Durchwegung
öffentlich / privat - räumlich variabel

Stadträumliche Verbindung 
optional

Platzflächen mit überörtlicher

Durchwegungsfunktion

Platzflächen mit lokaler 

Durchwegungsfunktion

Wasserwege

Stadträumliche Verbindung

STADTSTRUKTUR + FREIRAUM

Bestehende Grün- und Freianlagen

ERSCHLIESSUNG BESTAND

Kulturelle Nutzung

Gebäude

Bahnflächen

Wohnbaufläche
Gebäudehöhen orientieren sich an den Berliner 

First- und Traufmaßen

Gemischte Baufläche
Gebäudehöhen orientieren sich an den Berliner 

First- und Traufmaßen 

Gemischte Baufläche
Gebäudehöhen orientieren sich an den Berliner 

First- und Traufmaßen + höhenprofilierte Stadtkante

Neue Grün- und Freianlagen
Uferpromenade, Döberitzer Grünzug, u.a.

Stadträumliche Freiflächen
Stadthafen, Seller-Park, Südplatz

Stadträumliche Freiflächen
mit hoher Nutzungsintensität

Kerngebietstypische Fläche
Gebäudehöhen orientieren sich an den Berliner 

First- und Traufmaßen + Hochpunkte

S-Bahnhaltestelle

Zugang zu potentieller 

S-Bahnhaltestelle

U-Bahnhaltestelle

3,3
Wohnen 20-30 % 

U

Hauptbahnhof Berlin


